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1. BEVEZETO

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A Kisvarsdnyt és Nagyvarsdnyt &sszekdtd Ottdl délre 1évé  kavicsbdnya-tavaknak a
Nagyvarsdnyra vezetd Ut és BUza utca kdzotti, a kisvarsanyi lakdterlletekhez legkdzebb esd
tavdnak kornyezetét érinti  a hatdlyos telepUlésrendezési  tervek maddositdsdnak
kezdeményezése. Az érintett terllet a 0123/38 hrsz. a kordbbi 0123/21-26 hrsz.-ok
Osszevondsdval jott 1étre.

A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A terllet megvdasdridsara elészerz&dést  kotdttek, amelyet abban az  esetben
véglegesitenek, ha az Onkormdnyzat tdmogatja a reménybeli terllettulajdonosok fejlesztési
szdndékdat és ennek érdekében vdllalija, hogy meginditjia a tervek mddositdsdnak
dllamigazgatdsi  eljdrasdt. A tervezés és a terllet felhaszndldsdnak, beépitésének
infrastrukturdlis feltételeinek megvaldsitdsa koltségeit a tulajdonosok vdllaligk és erre
vonatkozéan készek telepllésrendezési szerz8dést kdtni az Onkormdnyzattal az épitett
kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § szerint.

A terUlet tervezett funkcidja: kertészeti druda, fahdz bemutatd-telep bérelhetéen kialakitva,
kiszolgdld épUlet irodai, raktdr és vendéglatd funkcidval, horgdsztd és parkositott zoldterlet,
esetleg néhdny saqjat haszndlati/tulajdont 0diIShdz.

A tervezett funkcid nem dll messze a hatdlyos telepUlésszerkezeti terviben eldirdnyzottaktdl,
ahol ellatds céljdra szolgdld kilonleges terUlet, kertvdrosias lakdtertlet és zdldterllet van
eléirdnyozva. A tervezett Iétesitmény varhatd kérnyezeti hatdsa nem jelentds, ugyanakkor
gazdagithatja Dunavarsdny szabadidds és kereskedelmi kindlatdt.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 4
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2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. HATALYOS TERVELOZMENYEK

Dunavarsany Telepilésszerkezeti terve:

4 — = -
JELMAGYARAZAT Kel | (Kel) - ellatas céljira szolgald - kiilénleges teriilet
114/2010. (IX. 14.) szimi hatdrozattal jévihagyva

(Z) - zildteriilet (kiszpark)

TERULETFELHASZNALASI ELEMEK (V) - vizgazdalkodssi teriilet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK —
BBl (o kisvirosis ket 7/ Bényatelek hatéra
(Lke) - kertvirosias lakoteriilet M Téji telepiiléskép-védelmi teriilet hatira

K] LI) - falusias lakoteriilet .
(LD - falusias takote & % o Tervezett kerékparit tengelye
(V1) - telepiiléskdzpont vegyes teriilet 2 e
E {Gksz) - kereskedelmi, szolgiltatd pazdasigi teriile N orszagos 601 (megléva)
m (Gip) - ipari gazdaségi teriilet A " orszagos mellékit, telepiilési font (meglévd / tervezett)
(U5 - tidiiléhdzas idiléteriilet 7 mellékit (gyiijtdit) (meglévé / tervezett)
(Uh) - hétvégihazas iidiilsterilet fontosahb szintheni kéziti csomapont
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Dunavarsany Szabdlyozasi terve és helyi épitési szabdlyzata:

16/2013.(IX.11.) bnk. rendelet

A helyi épitési szabdlyzatnak a teriletre vonatkozé eldirdsai:

17 1

33. Altaldnos eléirdsok a vizgazdalkoddssal 6sszefiiggé teriiletekre (V, V-1, V-2)
55.§

(1) A vizgazddlkoddssal &sszefiggd terlletek:

a) a folyévizek medre és parti sdvja;

b) az dallévizek medre és parti sdvja.
(2) AV jell terlleteken épitményt elhelyezni csak a kUldn jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A V-1 jelU vizgazddlkoddsi dvezet beépitettsége legfeliebb 1 % lehet, terlletén vizi-dlids, stég a parttdl legfeliebb
15 m-e nyUlhat be. A vizfelUletre nyUld stégek legfeliebb 4 m szélesek lehetnek, a stégek kdzdtt legaldbb 4 m széles
nadast kell kialakitani, illetve fenntartani.
(4) A V-1 jelG 6vezetl Petdfi horgdsztdba és a V jell dvezet( tavakba csapadékviz nem vezethetd be.
(5) Az SZT-n taviati felnaszndldsu terlletként lehatdrolt terlleteken, a V-2 jell dvezetben a TelepUlésszerkezeti Terv
szerinti felhaszndldsig a volt bdnyatavak terlletén (foldhivatali besorolds bdnyatd, téltés) a tavak rendeltetés szerinti
haszndlatdhoz szUkséges létesitmény (pl. a fenntartdst szolgdld kiszolgdld raktdr, tartdézkodd hely) elhelyezésére az
Ovezet szérazulata utdn szédmitott legfeliebb 1%-os beépités megengedhetd az egyéb vonatkozd jogszabdlyok
megtartdsa mellett.

A terUlet tervezett felnaszndldsa szempontjdbdl vizsgdlandd a hatdlyos terlletrendezési terv is,
melynek keretei kdz6tt lehet a hatdlyos telepUlésrendezési terveket modositani, jelen esetben
a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési tervét (BATIT) kell figyelembe venni, mivel ennek
2011. évi moddositdsa a hatdlyos TSZT-t kdvetden lépett hatdlyba. Mivel az Orszdgos
TerUletrendezési terv (OTrT) legutolsé mddositdsa 2014. janudr 1. napjdn lépett hatdlyba, ezt is
meg kell nézni, mert a BATIT még nincs dsszhangba hozva vele, a kdzelmultban inditottdk el
ennek érdekében a mddositdsat.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 6
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A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomerdacié TerUletrendezési Tervérdl

A tervezési terUlet telepUlési térség és vizfelUletként jeldlt, ami kedvezd a tervezett
felhaszndlds szempontjdbdl, északrdl magas zéldfelUleti ardnyl telepulési térség hatdrolja. Ez
utdbbira van eldirds a BTRT térvény szdvegében:

1/A.§ 4.magas zoéldfelUleti ardnyd telepUlési térség: olyan térség, amelybe &sszességében 15%-ndl
alacsonyabb beépitettségu terlletek tartoznak,

5.8 (8) A magas zéldfellleti ardnyu telepllési térségnek

a) legfeliebb  30%-an beépitésre szant UdUlSterdlet, illetve - a beépitésre szdnt kilénleges terllet
terdletfelhaszndldsi egység kérébdl - oktatdsi, egészségugyi és sport célu terdlet,

b) legaldbb 70%-An beépitésre nem szant terlet
alakithatd ki.

A BATIT dvezeti tervei sem akaddlyozzdk a tervezett felhaszndldst.

A 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl

Hatdlyos: 2014. janudr 1-16I

A Szerkezeti terv csak a mdr ismert, meglévd infrastrukturdlis elemeket régziti. Az Ovezeti
terviapok k&z0I a 3.5. melléklet szerinti Tajképvédelmi terllet veendd figyelembe, mert
Dunavarsény telies kdzigazgatdsi terlletét orszégos jelentéségl Tdjképvédelmi terllet
Ovezetbe sorolja, melyhez a tv. kilén elbirdsokat is régzit.

Szerkezeti terv

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 7



Dunavarsény, a 0123/38 hrsz.-U tokodrnyék Telepitési tanulmdnyterve

N ' 2014. december 31-ig hatdlyos:

Orszagos jelentéségl Tdajképvédelmi terllet Ovezet a
\ _teljes kdzigazgatdsi terllet

4

2015. janudr 1-tél hatdlyos:

Orszagos jelentdseégu Tajkepvedelmi terllet dvezet csak a
Pet6fi-16 kdrnyekeére terjed ki.

3

Orszagos jelentdségi tajképvédelmi terilet Svezeted?

14/A. § (1) Az orszdgos jelentéségl tdjképvédelmi terllet dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
terUletfelhaszndldsi kategdria jeldlnetd ki, amely a kijeldlés alapjdul szolgdld tajképi értékek fennmaraddsat nem
veszélyezteti.

(2) Az bvezetbe tartozd telepUlés telepUlésszerkezeti tervében csak olyan terUletfelhaszndldsi egység jeldlhetd
ki, tovabbd helyi épitési szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak olyan épitési dvezet és dvezet hozhatd
Iétre, amely a kijeldlés alapjdul szolgdld tajképi értékek fennmaraddsdt nem veszélyezteti.

(3) Az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozdan meg kell hatdrozni az ott elhelyezett épitmények tdjba
illesztésére vonatkozd szabdlyokat, ennek ellendrzéséhez a tdjképet jelentésen megvdltoztatd épitmények
terveihez kilon jogszabdlyban meghatdrozott IGtvanytervet is kell késziteni.

(4) Az bvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok
szerint lehet folytatni.

(5) Az dvezetben kdzmUvezetékeket és jarulékos kdzmUépitményeket tdjba illesztett mddon, a tajképvédelmi
célok megvaldsuldsdt nem akaddlyozd mdszaki megolddsok alkalmazdsdval - beleérive a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

A teljes kdzigazgatdsi terlletet érinti még az orszdgos vizmindségvédelmi dvezet terllete,
amelyre szintén szabdlyokat dllapit meg az OTrT:

Orszdgos vizminGség-védelmi terilet dvezete

15. § (1) Az orszdgos vizmindség-védelmi terllet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a
megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozd telepUlések telepUlésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozd
szabdlyokat kell megdilapitani.

(3) Az bvezetben bdnydszati tevékenységet a bdanydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozéd szabdlyok
szerint lehet folytatni.

Fentiek alapjan a terUleten kijeldlhetd beépitésre szdnt terllet, de ennek beépitésére, az
épuletek tdjba illesztésére vonatkozd szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell régziteni,
és a keletkezd szennyvizeket a terUletrdl el kell vezetni a kdzlzemi hdldzatba.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 8
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2.2. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETE BEMUTATASA

A terUletet DNY-rél hatdrold
magdnut

A DNY-i magdnut rdkotése a

kdzségbe és Majoshdzdra vezetd

Utra

A t6 DK-i hatdrold Utja

A DK-i hatdrolé utrdl a té

Az Ut mentén haladd 120 kV-os
tavvezeték

A t6 déli sarkandl

Panordma kép a t6 ENY-i végérél

A t6 DK-i hatdrold Utja

Régi mérleghdz a t& DNY-i részén

Trafé a DK-i hatdrold Ut mentén

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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2.3. BEEPITESI TERV a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommall

A beépitési terv bemutatia a tulajdonosok fejlesztési céljaival &sszhangban a terUlet
felhaszndldsdanak, jovébeni beépitésének koncepcidjat:

A Kisvarsanyt és Nagyvarsdnyt &sszekotd Ut mellett, amely a terv taviatdban
Dunavarsdny és Majoshdza kdzotti 6sszekdtd Utnak van eléirdnyozva, kapna helyet a
terGleten tervezett funkcidk szdmdra kijeldlt parkold a meglévéd 120 kV-os tavvezeték
védétdvolsdgdban.

A Vészy Jozsef utcdval szemkdzti terlleten kertészeti druda létesiine.

A Kisvarsanyt és Nagyvarsdnyt 6sszekdtd Ut és az arrdl nyild magdnut sarkdn lenne a
tervezett horgdszté kdzponti fogadd és ellatd épulete, irodai é€s vendéglatdsi
funkcioval. Enhez kapcsolddna egy fahdz bemutatd telep, ahol a kidllitott épUletek
bérelhetdk lennének. F&ként a horgdszokra szdmitanak Ugyfélkérkéent és azokra, akik
csaldddal egyUtt jonnének kikapcsolddni. It tUzrakdhely, esbtetd, jatszétér és
kozdsségi stég szolgdind a vendégeket.

A magdnutnak a BUza utca felé esé DK-i részén néhdny magdntelket terveznek
kialakitani a tulajdonosok sajat céljukra szolgdld éplletekkel.

A 16 korbejdrdsa az egész terlleten biztositva lenne az adottsdgok szerint, de a té
partidn minimdlisan a 3 m széles, jogszabdlyban el&irt fenntartdsi sdv biztositdséval.

A horgdsztd kdrnyezetét a tulajdonosok fdsitani és parkositani tervezik, a té6 partjat
pedig természet-kdzelivé tenni, naddbelltetéssel, a partvonal kiseblb megtdrésével és
szepardlt horgdszhelyek kialakitasaval.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 11
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A tarvezesi atapternep az i ala
A terv az URBANITAS Kft. szellami tulajdona, minden jog fenntarival

DUNAVARSANY

0123/38 hrsz.-u tokornyék
KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

M = 1-2000

Tervezési teriilet hatara
Meglévé telekhatar
Javasolt telekhatar
Helyrajziszam

Nyilvantartasi térképen nem szerepld,
de geodéziailag bemért épllet tetdidommal

Tervezett épllet

Mért medervonal

Toltés/arok

22kV-os elektromos tavvezeték
132kV-o0s elektromos tavvezeték
Transzforméator

Védétavolsag

Aszfalt burkolat

Kavicsos feliilet

Kocsibealld / terasz

Gyepes felllet

Szanto
Vizfellilet
Fa
" 1 Megrandeld. |Rajzszam,
s Kurtgordazb Szaigaltats és Keraskodaimi KA. T1
*' Wiinks megnev Dunavarsany véros carzidéssim
| ———— | e -
TERVEZO £5 TANACSADO KFT. Kérnyezetalakitasi javaslat 1:2000
SZEKHELY: 1111 BUDAPEST, . = . i o L
5 Tervez, informatikus: Feleids lervezs. Ugyvazeth, allents. Kalt
STOCZEK U, 19.IV. 3,
TR AR oAt 4o Patké David Bardnyi Méria Berényi Maria 2014, 05,
(b noese rrEonos |

l

#lami alapadatok felhaszndlasdval 6x holyszini felméréssel kesabil. |
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2.4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZIEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az ingatlan megvételére egyelére elészerzédést kdtdttek, a végleges szerz6dést attdl tették
fOggdvé, hogy az Onkormdanyzat tdmogatja-e a jévébeni tulajdonosok elképzeléseit, amelyet
a beépitési terv mutat be. Ennek felhaszndldsi és beépitési céliai a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti és Szabdlyozdsi terviél nem idegenek, azonban mindkettének a
maodositasat igenylik.

Tekintettel arra, hogy a hatdlyos telepUlésrendezési terveknek a 2013. janudr 1. utdn hatdlyba
lépett U] jogszabdlyok szerinti felllvizsgdlatdt az Onkormdanyzat tervbe vette, a telepitési
tanulmany tédmogatdsa esetén célszerd a modositast ezzel egyUtt végezni, mivel egy, a
kozelipvében inditott mddositds sem lenne sokkal elébb jdvdhagyhatd és a jelenleg hatdlyos
tervek csak 2015. december 31-ig alkalmazhatdak.

A tervek modositdsa szempontjdbdl a TelepUlésszerkezeti terv elbirdnyzatai a mérvaddoak,
mivel a hatdlyos Szabdlyozdsi terv a jelenlegi dllapot szerinti vizgazddlkoddsi dvezetbe sorolta
terUletet.

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv eléirdnyzata a vizgazddlkoddsi terlleten kivUl zoldterUlet,
kUldnleges elldtas célidra szolgdld terllet és kertvarosias lakdterilet.

Tekintettel arra, hogy az elképzelések szerint vegyes, rekredcidhoz koétédd funkcidkat
szeretnének itt megvaldsitani, a tervezett terGlet-felhaszndldsnak kildnleges, rekredcios
terGleti besorolds felelne meg legjobban. Jelenleg mdr van a TSZT-ben és az épitési dvezetek
kozott Kre™ jeld terUlet, azonban vegyes funkcidja miatt ennek jellege egy Uj épitési dvezet
letrehozdsat igényelnée.

A Telepulésszerkezeti terv javasolt médositasa:

A koOzeljovében vdarhatd felllvizsgdlat sordn javasolt a terv szerinti kdzlekedési hdldzat
felUlvizsgdlata. Szakmai véleményUnk szerint a tervben indokolatlanul sir( a tervezett gydjtéut
hdldzat és ennek megvaldsitdsa a vizsgdlt terlleten tébb vonatkozdsban is kérdéses:

— A vizsgdlt terUlettdl északra tervezett gyUjtdut ugyan kivalthatnd a Voérdsmarty Mihdly
u. jelentds forgalmdt, azonban a megvaldsitdsa dnkormdnyzati feladatként kétséges,
mivel a forgalom kivaltds mellett nem szolgdlja egyéb terUletek kiszolgdldsat, sz2
osztalyu, nagyon j6 mindségl szantéterlleten haladna, amelynek muivelésbdl vald
kivondsa akaddlyokba Utkdzne és kettévdagja a Farmer-té melletti magdntulajdonban
lévé farmterlletet, amely jelentds kdrtéritést vonna maga utdn.

—  Mivel a tavak térsége rekredcids és alacsony intenzitdsu beépitésre van elbirdnyozva,
a prognosztizdlhatd forgalom szdmdra a Petdfi-td és a Sun Residence lakdpark feletti
gyUjtéut kiépitése elegendéd lenne.

— Szintén nem indokolt a Buza utca gyUijtd Uti szerepkdre a tavak térségében, mivel az
Ut jelenlegi 10 m széles szabdlyozds helyhidny miatt legfeliebb 12 m-re szélesithetd,
amely kiszolgdld Utként is képes a keletkezd forgalom elvezetésére hosszy tévon is.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 13
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A TSZT moddositdsi javaslat az ,X"-szel tervezett gyUjtéutakat megszintetni javasolja, az itt
meglévé utakat pedig kiszolgdld Utként javasolja fenntartani.

A tervezési terlleten belUl beépitésre nem szant ,Kreho" jeld kilonleges rekredcids horgdsz
terUlet és beépitésre szant ,Kre" jeld kUldnleges rekredcids terllet kijeldlése javasolt a jelenleg
hatdlyos terv szerinti zoldterGlet, kdzpark (Z), kertvdrosias lakdterllet (Lke) és kUldnleges
ellatast szolgdld terllet (Kel) helyett. Kdzpark terllet kialakitdsénak nincsen realitdsa és
indokoltséiga a magdntulajdonu terlleten és a kertvdrosias lakdterllet helyett is kedvezdbb a
kUldnleges horgdsztd célidra szolgdld és a rekredcids funkcidju terllet. Igény esetén ezt a
vdros lakossdga is haszndlhatja, a kisajdtitdsa, fenntartdsa azonban nem jelentene terhet az
Onkormdnyzat szdmara.

Szabdlyozasi koncepcio:
A TelepUlésszerkezeti terv tervezett mddositdsdval dsszhangban a tervezési terlleten Kreho-2

jell beépitésre nem szant kUldnleges rekredcids horgdsz terllet dvezet és Kre-SZ-1 jell
kUldnleges rekredcids épitési dvezet kijeldlést javasoljuk az aldbbi dvezeti paraméterekkel:

(e Az épUlet
Az épitési telek megengedett
. . . . . . leg-
Az &pitési kialakithatd legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb nagyoblo
Ovezet jele Lo buttd terepszint .. _
. . . beépitési . - .. | zoldfelUleti | . . .
terlete | szélessége P szintterUleti | alatti beépités - épitménymagassaga
mértéke Y P mértéke
mutatdja mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
Kreho-2 50.000 - 5 0.1 5 85* 2,0 7.5
Kre-SZ-1 1200 25 15 04 15 75 2,50 6,5

* a vizfelUlettel egyUtt

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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A ,Kreho-2" jel( kUldnleges rekredcids horgdsz terllet dvezet a vizfelUletet, a parti rézsit és a
jogszabdlyok szerint legaldbb 3 m széles part menti fenntartdsi savot foglalja magdban,
amely a t6 két oldaldn a telekhatdrig tart és zéldfelUletként tartandd fenn.

A parti rézsGt a tulajdonosok humanizdini szeretnék, a partvonal megtérésével, nddasfoltok
kialakitasaval és horgdsz stégek |étesitésével. A hatdlyos OTEK alapjdn itt is legfeliebb 5 %
beépitést lehetévé tenne a szabdlyzat, amely azonban csak korldtozott funkcidval, fedett
horgdszstégek, esetleg egy vizparti vendéglatdhely és terasz létesitését tenné lehetévé. A
szabdlyozds szerint a t6 és a parti sdv nem oszthaté meg, amely a té fenntartdsdnak
biztositdsdt szolgdlja.

A Kre-SZ-1 jelU épitési dvezet terlletén a telekalakitds legkisebb mérete 1200 m2. Az épitési

Ovezetben szabadidds és rekredcids funkcidju kereskedelmi, vendéglatdsi és szolgdltatd
épitmények és zoldfelUletek, valamint szdllds- és 0dUI6épUletek I1étesithetdk.

2.5. A JAVASOLT BEEPITES, A VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

2.5.1. Kozlekedésfejlesztés

A terUlet jelenleg a Kisvarsdnyt és Nagyvarsanyt dsszekdtd utrdl ledgazd, a Petdfi 16,
illetve Majoshdza iradnydba tervezett gyUjtéut feldl kdzelithetd meg, amely a terllet
mentén egy rossz mindéségU burkolt Uf, majd tovdabb Majoshdza irdnydba mar
foldutként folytatddik. A burkolt Ut két t6 kdzdtt vezet tovdbb, amelyet a
kdzelmultban magdanutkent alakitottak ki egészen a Buza utca folytatasdban levd
foldutig. Errdl a két Utrdl a teljes beépitésre elSiranyzott terllet kiszolgdlhato.

A tervezett funkcidkhoz szUkséges parkoldk a meglévd 120 kV-os tdvvezeték
véddsdvjaban, a Majoshdzdra vezetd Ut mellett alakithatok ki célszerien, mivel ez a
vezeték véddterllete miatt korldtozottan haszndlhatd és kdzvetlenll kapcsolddik a
burkolt Uthoz.

Fentiek alapjdn a terUlet beépitése kdzvetlenll nem igényli a kdzlekedési hdldzat
fejlesztését, ez a jelenlegi Uthdlézatrdl megoldhatd, azonban a Majoshdzdra vezetd
Ut szélesitése szUkséges a hatdlyos terveknek is megfeleléen. (Ennek pontositdsat
irdnyozza el6 a szabdlyozdsi javaslat a geodézia felmérés alapjan.)

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 15
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2.5.2. A kézmifejlesztés lehetésége

/@ '0" Tervezett Wemiikdit és ik qu"
‘) ///‘O{I’ B0 m’ -es VX0 : /
///;‘3" 1.~ v\'zCl

Részlet a TSZT Vizellatas c. terviapjdbdl:

A terGlet a Vészy utca — a Kisvarsanyt és
Nagyvarsdnyt &sszek6td Ut nyomvonalon
haladd, meglévé 200 KM  gerinc-
vezetékrdl, illetve a BUza  utca
nyomvonaldn, a terGlet mellett haladd
100 KM vezetékekrdl is elldthatd.
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Részlet a TSIT Szennyvizcsatorndzds c.
e | terviapjabdl:

. | Szennyvizcsatorna a  Kisvarsdnyt  és
/ Nagyvarsdnyt dsszekdté Uton épithetd ki
A rajz szerinti tervezett vezeték a Sun
Residence laképark vezetéke, amely
szintén innen épUine ki.

&
R
R

A

R

Részlet a TSZT Villamosenergia-ellatas c.
terviapjabdl:

20 kV-os vezeték és trafé6 a terllet
mindkét oldaldn van, igy az ellatas
biztosithato.

A terGlet ENY-i oldaldn huzédd 120 kV-os
tavvezeték védoétavolsdga tengelytdl 18-
< | 18 m.
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sszekotések vizsgala
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Részlet a TSZT Gdzellatdas c. terviapjdbdl:
Ennek alapjédn a gdzelldtds a Lakdparki
8/4 bar-os gdznyomds-szabdlyozétdl vagy
a Nagyvarsanyi Utrdl kiépitett vezetékkel
elldthatd  igény esetén. (A tervezett
funkcidk ezt nem feltétlenUl indokoljdk.)
(A tervezett Sun Residence laképark viz-
€s szennyvizcsatorna ellatdsanak vizjogi
engedélyezési tervén a Buza utca
nyomvonaldn egy meglévé gdzvezetéket
. is jeldlnek a terUlet mellett a mérleghdzig
Horgész-16 s \ klép”ve)

2.6. A JAVASOLT BEEPITES-VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A nagykiterjedési tavak miatt a teljes terUlet kdzigazgatdsi terllet az OTrT-ben orszdgos
vizmindségvédelmi dvezet terllete, ahol a talajviz és a bdnyatavak vizének mindségvédelme
elséleges szempont. Uj beépités ezért nem engedélyezhetd a keletkezd szennyvizeknek a
terUletrél vald elvezetése hidnydban. Ennek hidnydban a terllet csak korldtozottan haszndlhatd
és beépithetd. Horgdszté mar I. Utemben kialakithatd, de az épitési dvezetben elbirdnyzott
épitési lehetéség legaldbb részleges kdzmUellatdst igényel.

A tervezett felhaszndldsnak egyebekben nem varhatd kdérnyezeti hatdsa.

2.7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezett terUletfelnaszndlds nem érint 6rokségvédelmi értéket.

A hatdlyos tervek alapjdn ,tdji telepUlléskép-védelmi terlleten” belUl taldlhatd, amely indokolt a
tavak térsége miatt.

A készitendd szabdlyozdsban a tdj és a tavak humanizdlasat javasoljuk eldirdnyozni, amely a
meglévé magdanut menti fasor megdrzéset, a té melletti parti sav és a telek peremén, valamint a
tervezett beépitésre szant terlleten tovdbbi fasitdsok megvaldsitdsat és laza, tdjba illé beépités
eléiranyzasat jelenti. A kordbbi bdnyatd egyenes partjnak is javasoljuk a humanizdlasat — a
potencidlis tulajdonosok szdndékaval megegyezden —, amely a természetes dllapothoz hasonld
tagolt partvonalat és nddassal szegélyezett vizfelUletet jelentene ebben az esetben.

Fentiek megvaldsitdsa esetén a kdrnyezet nem sérll és a t&j a természeteshez kdzelebbi
dllapotba kerllhet. A tervezett felhaszndlds ugyanakkor a vizek dllapotdra potencidlis veszélyt
jelenthet ennek sérUlékenysége miatt, amely a szennyvizelvezetés megolddsdt, a to
vizmindségének megdrzését és fokozott védelmét igényli a fenntartdsa sordn.
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3. MELLEKLET

Foldhivatali térképmdsolat

Rackevei Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala
Réackeve 2300 Szent Istvan tér 3.
E-hiteles térké pmasolat
2014.05.08 17:30:13
Helyrajzi szam: DUNA VARSANY kiilteriilet 123/38

Meéretarany: 1: 4000

Megrendelés szam: 7/1257/2014
Térrajzszam: 27048250002014

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval.
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